UMOWA UZYTKOWANIA LOKALU

zawarta w Ozarowie Mazowieckim pomiedzy Mariuszem Szepietowskim, ul. Floriana 14, 05-850 Ozaréw Mazowiecki, email
info@florianal4.pl, zwanym dalej Zarzadca

A UZytKowniKiem .............cccocooiiiiiiiiiiiiiies eviiiiiiiiiiiiiivieaiiieneinnieanns 21 11 TSR nr
dowodu/paszportu/karty stalego PODYLU: «..oceeviiiiiiiiii ,PESEL: oo, , NIP
.................................... ,telefon coovvvvviviiieiiiiiiiiiiieiieee, €MAil oo, TREEJSCE PTACY wevvvveveiiiieeiieeieeeeeeeeeeeeee
Osoba do kontaktu w sytuacji awaryjnej: .......cccceeeeevveeenenennnnnnnnn. S teli yemail: oo Nr

rachunku bankowego do zwrotu Kaucji ..........eeeeveeeiiiiiiiiiiiieeniiiiiiceeeeeee

§1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest udzielenie Uzytkownikowi prawa do uzytkowania zgodnie z umowa lokalu pod adresem 05-850
Ozaréw Mazowiecki, ul. Floriana 14/..........cccoeeveeeviiveeennnen. zwanego dalej lokalem.

2. Uzytkownik bierze w uzytkowanie lokal na cel prywatny, bez prawa podnajmu/oddania w uzytkowanie innej osobie i bez prawa
do rejestrowania w nim dziatalnosci gospodarczej ani prowadzenia w nim aktywnosci zarobkowej.

3. Uzytkownik zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi uwag. Stan lokalu oraz jego wyposazenie zostanie opisane
w protokole zdawczo-odbiorczym, ktéry to protokot stanowi¢ bedzie zatacznik do Umowy.

4. Uzytkownik zobowiazuje sie do niezwlocznego uaktualniania danych i o§wiadczen podanych w umowie oraz, Ze jego stan
majatkowy umozliwia wywiazanie sie z warunkéw umowy, a takze ze nie figuruje w bazie dtuznikéw.

§2 Okres obowiazywania umowy oraz wypowiedzenie

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ..........ccccceeeveuvvvveeeeeeenn. r.dodnia......cccceeeiiiiiinininnnnnl, r.

2. Lokal zostanie przekazany Uzytkownikowi w dniu ............eeeeeveeennnnnnnnnnn. r.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana na wniosek Uzytkownika za optata réwna wplaconej kaucji z 2-miesieznym okresem
wypowiedzenia liczonym od konca miesiaca, w ktérym zlozono wypowiedzenie, pod warunkiem terminowych ptatnosci.

4. Zarzadca moze rozwiaza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia, jezeli Uzytkownik:
a. zalega z zaplata kwoty przekraczajacej wartos¢ 50% kaugcji lub zwleka z uzupelnieniem kaucji ponad 7 dni
b. uzywa lokal w spos6b sprzeczny z umows, lub jego przeznaczeniem, lub trzyma w nim zwierzeta,
c. w sposob uciazliwy zakldca spokdj, zasady wspdtzycia spotecznego, lub nie przestrzega ciszy nocne;j.

5. W ww. przypadkach Zarzadca moze obciazy¢ Uzytkownika kara umowna w wysokosci réwnowartosci optat, jakie Uzytkownik
bytby zobowiazany uiszcza¢ do konca okresu, na jaki umowa zostata zawarta i/lub opublikowac¢ jego wizerunek wraz z opisem
sytuacji w mediach spotecznosciowych, na co Uzytkownik wyraza zgode.

§3 Koszty i oplaty

1. Miesieczna oplata za uzytkowanie Wynosi .........ccceeveeevveeiieeiiennnnnn, zh ptatna do ......ooovviiiiieee dnia danego miesigca
na rachunek bankowy .........ccccceeeveeiiiiiiiiinnnnn. W przypadku ptatnosci do 2 dnia miesigca, oraz braku zobowigzan
Uzytkownika, obowigzuje rabat ...........c.ceevvvvvvvvvivireeennns zt. W przypadku terminowej ptatnosci z uwzglednieniem rabatu optata
WYTOST o zt.

2. Optata bedzie powiekszona o 150zt jesli Uzytkownik bedzie korzysta¢ z miejsca postojowego.

3. Oplaty obowiazuja od dnia rozpoczecia umowy przy czym oplata za pierwszy miesigC Wynosi ......coeevveereeerreeieeenieennnnn. zt.

4. Uzytkownik bedzie tez ponosit koszty: czynszu (administracja/zarzadzanie), energii elektrycznej wg indywidualnego licznika
oraz wg licznika zbiorczego (energia do ogrzewanie/chtodzenia, podgrzania cieptej wody i instalacji wspélnych budynku) oraz
zimnej wody i wywozu odpadow do podzialu na wszystkich uzytkownikéw.

5. Oplaty moga by¢ indeksowane przez Zarzadce co kwartal o inflacje wg wskaznika GUS "uzytkowanie mieszkania lub domu i
nos$niki energii".

6. Energia elektryczna rozliczana jest za pomoca licznika przedptatowego. Optaty pobierane sa automatycznie z salda
Uzytkownika.

7. Nadptaty Uzytkownika beda utrzymywane (bez oprocentowania) przez Zarzadce jako saldo rozliczen zmniejszajace kolejne
zobowigzania Uzytkownika.

8. W przypadku zalegtosci w oplatach, Zarzadca ma prawo nalicza¢ odsetki umowne w wysokosci odsetek maksymalnych za
opo6zZnienie.

9. Wptlaty Uzytkownika (niezaleznie od tytulu) Zarzadca ma prawo zaliczy¢ wedle uznania na nalezne kary umowne, odsetki z
tytulu opdznienia, optaty zalegte i biezace, indeksacje inflacyjna.

10. Uzytkownik nie jest uprawiony do dokonywania potracen swych naleznosci z wierzytelnosciami Zarzadcy.
§4 Kaucja i zabezpieczenie

1. Uzytkownik wptaci na zabezpieczenie roszczen Zarzadcy kaucje zwrotna w wysokosci .............coeeeeeeeeeenennnn. zt. Kaucja jest
nieoprocentowana oraz nie moze by¢ zaliczana przez Uzytkownika na poczet jakiejkolwiek naleznosci. Wplacenie kaucji i
optaty za pierwszy okres jest warunkiem przekazania lokalu Uzytkownikowi.

2. Zarzadca wedle uznania moze potraci¢ z kaucji koszty niewykonanych przez Uzytkownika zobowiazan oraz koszty napraw,
brakéw w wyposazeniu i zniszczen obciazajacych Uzytkownika, a Uzytkownik ma obowiazek na wezwanie Zarzadcy
niezwlocznie uzupeknic¢ brakujaca kwote.

3. Kaucja bedzie rozliczona na konto Uzytkownika w terminie 30 dni od zakonczenia Umowy i przekazania lokalu w stanie
niepogorszonym, potwierdzonego spisanym protokotem zdawczo-odbiorczym, oraz braku zobowigzan finansowych
Uzytkownika. Opuszczenie przez Uzytkownika lokalu bez wypekienia protokotu skutkuje utrata kaucji.

4. Uzytkownik zobowiazuje sie przedstawi¢ Zarzadcy w 14 dni od zawarcia Umowy dokument potwierdzajacy zarobki min 4000z}
W przypadku zmiany miejsca pracy w czasie trwania Umowy, Uzytkownik zobowiazuje sie, w ciagu 14dni od tej zmiany,
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

poinformowac o tym Zarzadce i przedstawi¢ mu dokument potwierdzajacy zarobki.

. Uzytkownik zobowiazuje sie wykupi¢ polise OC w zyciu prywatnym i utrzymac ja przez caly okres Umowy, a jej kopie wraz z

dowodem oplacenia sktadki przekaza¢ Zarzadcy emailem w terminie 7 dni od zawarcia Umowy. Zakres ubezpieczenia musi
obejmowac odpowiedzialnos¢ za szkody powstale w mieniu najmowanym.
§5 Zasady uzytkowania lokalu

Uzytkownik nie moze dokonywa¢ zmian stanu lokalu, w tym remontéw, przebuddéw i adaptacii.

. Uzytkownik zobowiazany jest uzytkowac lokal zgodnie z przeznaczeniem, z dbatoscia o jego stan sanitarny i techniczny oraz

we wlasnym zakresie bezzwlocznie naprawia¢ spowodowane w wyniku tego uzytkowania szkody/usterki. W przeciwnym
wypadku Zarzadca zleci naprawe na koszt Uzytkownika.

Uzytkownik niezwtocznie powiadomi Zarzadce o koniecznos$ci napraw, ktére obciazaja Zarzadce. Zarzadca niezwlocznie po
powiadomieniu poczyni kroki w celu ich usuniecia/naprawienia.

Wszystkie szkody wynikajace z op6Znienia w powiadomieniu obciaza¢ beda Uzytkownika.

Zabronione jest umieszczanie w budynku pojazdow elektrycznych (rowery, hulajnogi itd.) przez ryzyko wybuchu.

Uzytkownik zobowiazany jest do utrzymywania lokalu w nalezytym porzadku oraz czystosci. Rozumie sie przez to regularne
mycie/czyszczenie wyposazenia lokalu oraz wyrzucenie $mieci. Do udrazniania odptywow sedesu, zlewu, umywalki i brodzika
zabrania sie korzystania ze sSrodkéw w postaci granulatu.

Uzytkownik zobowiazuje sie nie pozostawia¢ zadnych przedmiotéw na korytarzu, zewnetrznych parapetach, ani wyrzucac
przez okna. Nieczystosci beda wrzucane wylacznie do $mietnika.

W lokalu obowiazuje zakaz palenia, przebywania zwierzat i zachowan naruszajacych porzadek/spokdj w okolicy.

Wyposazenie lokalu moze by¢ uzytkowane przez Uzytkownika wytacznie w lokalu. Przetrzymywanie rzeczy Uzytkownika poza
uzytkowanym pokojem jest mozliwe jedynie za zgoda Zarzadcy.

Uzytkownik oswiadcza, Ze zostal poinformowany, gdzie znajduja sie zawory wody oraz bezpieczniki, i jak dziataja. Uzytkownik
zobowiazany jest do niezwlocznego ich zamkniecia w przypadku usterki lub awarii instalacji. Przy braku reakcji Uzytkownika
moga to uczyni¢ komisyjnie pozostali uzytkownicy lub Zarzadca, korzystajac z kluczy znajdujacych sie u Zarzadcy.

Zabrania sie ingerencji w zamki, instalacje elektryczne, wodne, wentylagji itp.

Uzytkownik ma obowigzek zglosi¢ niezwlocznie Zarzadcy utrate klucza lub koniecznos$¢ awaryjnego otwarcia drzwi. Obciazy go
to oplata dodatkowa w dni robocze w godzinach 9-17, a podwdjna optata dodatkowa w pozostaly czas. Uzytkownika obciaza tez
koszt nowego zamka i/lub dorabiania kluczy.

W lokalu tgcznie z Uzytkownikiem moze nocowac inna osoba nie czesciej niz dwie noce w miesiacu, przy czym przez nocowanie
rozumie sie przebywanie innej osoby w lokalu w godzinach 22-6.

Uzytkownik moze nieodplatnie korzysta¢ z dostepu do Internetu. Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za jakos¢ i parametry
tego dostepu (Internet dostarczany jest przez firme zewnetrzna). Zabronione jest pobieranie i udostepnianie materiatléw
naruszajacych prawa autorskie lub zakazanych prawem.

Uzytkownik ma obowigzek zamkniecia okien oraz kranéw z woda (aby unikna¢ szkdd spowodowanych zalaniem) przed kazdym
opuszczeniem lokalu, a gdy ma to by¢ na dluzej niz 7 dni - takze zakrecenia zaworéw wody w kuchni i tazience. Szkody
spowodowane zaniedbaniem Uzytkownika podczas jego nieobecnosci obciaza Uzytkownika.

Uzytkownik udostepni zajmowane pomieszczenia w celu inspekcji lub przegladéw np. budowlanych, instalacyjnych, po
uprzednim powiadomieniu go poczta elektroniczna. W razie swej nieobecnosci Uzytkownik upowaznia do wejscia Zarzadce
oraz osobe dokonujaca inspekcji. Prawo wejscia przystuguje Zarzadcy takze, gdy istnieje uzasadnione podejrzenie popelnienia
przestepstwa oraz w przypadku nagltym (zagrozenie zycia lub mienia), lub Ze lokal zostatl przez Uzytkownika porzucony. W
ostatnie 4 tygodnie Umowy Zarzadca ma prawo pokazywac lokal potencjalnym uzytkownikom, po uprzedzeniu o tym
Uzytkownika, ktory zobowigzany jest do udostepnienia zajmowanych pomieszczen w tym celu. W przypadku niewywiazywania
sie przez Uzytkownika z umowy, Zarzadca ma prawo wejscia w kazdej chwili, bez uprzedzenia.

§6 Zwrot lokalu

. Za przekazanie lokalu uznaje sie podpisanie przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego.
. Uzytkownik zobowiazany jest zwrdci¢ lokal w dniu ustania Umowy w godzinach 12-17, ustalonych z Zarzadca. W przypadku

gdy wydanie lokalu opdZnia sie z winy Uzytkownika, Zarzadca uprawniony jest do naliczenia optaty dodatkowej za kazda
godzine oczekiwania na wydanie lokalu.

Po zakonczeniu umowy Uzytkownik zobowigzany jest do posprzatania lokalu (umycie okien, mebli (tez wewnatrz), lamp,
skrzydet i o$cieznic drzwi, armatury sanitarnej, sprzetu AGD, wykladzin i plytek, od$wiezenie i odplamienie tkanin).

W przypadku niewydania, nieopuszczenia i nieopréznienia lokalu po ustaniu Umowy z przedmiotéw Uzytkownika i 0s6b z nim
uzytkujacych, Zarzadcy przystuguje prawo wykonania tego na koszt Uzytkownika oraz naliczania optaty za kazdy rozpoczety
miesiac bezumownego korzystania w wysokosci 200% kwoty ustalonej w §3.1. Zapis ten obowiazuje mimo ustania umowy w
pozostatej czesci.

Opuszczenie, porzucenie lokalu i/lub zwrot kluczy przed data zakonczenia umowy nie bedzie oznacza¢ rozwiazania umowy za
porozumieniem stron ani przekazania przedmiotu umowy Zarzadcy.

. W przypadku zwrotu lokalu w stanie pogorszonym, Uzytkownik zostanie obciazony optata za doprowadzenie przez Zarzadce

lokalu do stanu sprzed wydania Uzytkownikowi oraz zwiazana z tym utrate przychodu za czas wylaczenia lokalu z uzytkowania.
§7 Dane osobowe

. Zarzadca oswiadcza, ze jest administratorem danych osobowych w rozumieniu przepiséw powszechnie obowiazujacego prawa

z zakresu ochrony danych osobowych, tzn.: Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016r. w
sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1 z p6zn. zm.) (dalej: RODO).

. Zarzadca oswiadcza, ze bedzie przetwarza¢ dane osobowe wylacznie na potrzeby realizacji umowy, na podstawie art. 6 ust. 1
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pkt. b RODO, poniewaz przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktérej strona jest osoba, ktérej dane dotycza, lub
do podjecia dziatan na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy oraz na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. f
RODO poniewaz przetwarzanie moze by¢ konieczne dla dochodzenia i obrony przed roszczeniami zwiagzanymi z umowa.

3. Zarzadca moze przetwarzac¢ nastepujace dane Uzytkownika: imie, nazwisko, nr dokumentu tozsamosci, PESEL, NIP, adres
zamieszkania i korespondencyjny, adres e-mail, numer telefonu, wizerunek. Na danych tych beda wykonywane operacje:
zbieranie, utrwalanie, organizowanie, porzadkowanie, przechowywanie, pobieranie, przegladanie, wykorzystywanie,
ujawnianie poprzez przestanie, rozpowszechnianie lub innego rodzaju udostepnianie, dopasowywanie lub taczenie,
ograniczanie, usuwanie lub niszczenie.

4. Dane osobowe beda przetwarzane do uplywu 3 miesiecznego terminu liczonego od tacznego zaistnienia zdarzen: 1)
zakonczenie umowy, 2) wydanie przedmiotu umowy i sporzadzenie protokotu odbiorczego, 3) catkowite rozliczenie umowy, w
tym optat, 4) uptyw terminéw wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego. W sytuacji koniecznosci ustalenia, dochodzenia
lub obrony roszczen zwigzanych z umowa, dane osobowe moga by¢ zachowane na okres przedawnienia roszczenia.

5. Uzytkownik wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w zakresie udostepniania ich podmiotom dziatajacym na
podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych
(Dz. U. nr 81, poz. 530), w tym w szczegolnosci do wszelkich rejestréw diuznikéw, w sytuacji gdy powstanie po stronie
Uzytkownika zadtuzenie wzgledem Zarzadcy przeterminowane powyzej 30 dni. Uzytkownik wyraza zgode na jednorazowe
przekazanie danych osobowych obejmujacych imie, nazwisko i nr PESEL Uzytkownika spétce System Obstugi Najmu sp. z o.0.
z siedziba w Krakowie prowadzacej serwis dobrzynajemcy.pl w celu informowania przez te spotke osdb trzecich o rzetelnych
najemcach na zasadach i warunkach okreslonych przez te spétke w regulaminie dostepnym na stronie dobrzynajemcy.pl.
Uzytkownik o$wiadcza, ze jest Swiadomy dobrowolnosci podania swoich danych osobowych oraz mozliwosci cofniecia
udzielonej zgody. Jednoczes$nie potwierdza otrzymanie informacji na podstawie art. 13 RODO.

§8 Postanowienia koncowe

1. Uzytkownik o$wiadcza, ze zrozumiatl i akceptuj Umowe. Zapoznat sie tez z warunkami ewakuacji i jest mu znana jej droga.

2. Uzytkownik zgadza sie na otrzymywanie korespondencji i faktur w formie elektronicznej na swoj adres email.

3. Uzytkownik jest Swiadomy, Ze celem unikniecia aktéw wandalizmu i kradziezy w czesciach wspdlnych zamontowane sa lub
moga by¢ kamery z nagrywaniem obrazu/dzwieku i wyraza na to nieodwotalna zgode.

4. W ocenie stron stan zagrozenia epidemicznego, epidemii i/lub nadzwyczajny, w szczegdlnosci ograniczenia oraz zakazy
wprowadzone z ww. stanem, nie stanowia podstawy do wypowiedzenia Umowy.

5. Za kazde naruszenie Umowy przez Uzytkownika, Zarzadca moze naliczy¢ mu w kazdym okresie optate dodatkowa w wysokosci
300z}. W razie watpliwosci, do stwierdzenia naruszenia wystarczajaca jest informacja email/sms od dwdch pozostalych
uzytkownikow (tez lokali znajdujacych sie w sasiedztwie).

6. Zarzadca ma prawo powierzy¢ zarzadzanie lokalem dowolnie wybranej przez siebie osobie, o czym poinformuje Uzytkownika
droga mailowa. W takim przypadku zarzadca umocowany bedzie do dziatania w jego imieniu we wszystkich sprawach
zwigzanych z Umowa, w tym do przetwarzania danych osobowych powierzonych przez Uzytkownika w zakresie takim, jak
Zarzadca. Ustanowienie zarzadcy i jego zmiana nie stanowia zmiany Umowy.

7. Zmiany Umowy wymagaja formy dokumentowej pod rygorem niewaznosci. Zmiana adresu, rachunku lub oznaczenia Zarzadcy
nie jest zmiana Umowy. W takim przypadku poinformuje on o tym Uzytkownika przez email.

8. Niewaznos¢ lub nieskuteczno$¢ poszczegdlnych postanowien Umowy nie narusza waznosci pozostalych, a w miejsce
postanowien niewaznych strony zobowiazuja sie stosowac postanowienia najbardziej zblizone.

Dodatkowe ustalenia (zastepuja ew. niezgodnos¢ z powyzszymi):
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SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNE) BUDYNKL

Numer dwindectwa'’ | SCHE1 2072 182023

Oweniany budy nek

Rodzs) budynky™ budynek misszkalny

Preeenaceenie budynku® jednorodzinny

Adres budyaku Florisns 14, Odsrdw Mazowiscki, (15850 Odardw
Marowiecki

Budynek, o kidrym mowa w arl. 3 ual. || 12k

2ustawy*!

Rok oddenia do uytkowania budynku® | 2022

Metods wyznaczenis charslterystyki | metoda obliczeniowa
amergetyczne]®
Powierzchnia pomisszczsn o 56,61
regulowane] lemperaturze powietrzs
{pawierzchmia agreewsna lub
dladzona) A, [aF] T

Powierzchnis ubyikows [mf) 515,02

[ Wane do (rrrr-mm-ad) [2m303.13 |

Stacja meromlogicma wedlug kidrej .
denych obliczana jedt charskierystyka | Wamzwa Ukgoie
| mergetycena®

[ Ocena charakierysty ki encrgety cznej budynku™

Wikatniki charakierysiyki Chceni Wymagania dia nowego budyn ko wedlug
mergely cenej S — preepiviw lechniceno-budow lany ch
Wakaznik rocznege zapolresboweniana | EL =62 STkWh (n - rok )
energig ubytkaws
Wikadaik rocenege spotreebowaniana| EK =22 08 kWh (e - rak)
ensrgie koncows'”
Wakainik mhubwmtn EP =87 kWh/[m® - rak) EP= 70,00 kWh/{r* - rok)
Mnﬂﬂiqmm
Jednosbows wielkodd emiji CO, E,=0.00 1 CO,(m" - rak)
Udzisl odnewislnych frddel energii w | U =99.00 %
mxsmym zapalrzebowaniu na energig
kofncows

Wi kainik rocenego sapotreebow ania na nieodnaw ialng energig pierwoing EP |[kWh/{m* rok)|

l Ckeamay bach=ek
i | T | 1"}"-' i |{ﬂ i 200 1 2?0 i 4

T Wymagania da nowego advaica

[sliczenion s rocena Dodd suly wanego nobnika energil lub energll pttld;udtﬁ

System techni Ihdﬂjhmjlﬂlll HHMH;‘T[H luby Jednostka/{m? * rok)
Ogreswezy 1) Energia slomeczna 12,713 kWh
21 Energia elektrycena 0,13 kWh
Preygotwenia cieplej wody whytkowej 1V Energia shanacena 9,11 KW h
2) Energis alsktrycena 009 KWh
Chiodzenia
Whudawane] inatalacii odwietlenia!

Sporzgdenjycy dwindectwo: m
Imig i naxwnka: Akkiander Borowiki ALEKSANDER TADEUSZ
NrwpBudowyksma 02072 _ ) S o et
Data wystawienia dwisdactwa: 20250313 |Podpis Dk il A

Mprus @ Sartrarega Se)eetnu S e el Erang el S e e ey e ey o e 0 30 258
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